CANADA
PROVINCE DE QUEBEC
M.R.C. MEMPHREMAGOG
MUNICIPALITE D’AUSTIN

REGLEMENT N© 26-564
MODIFIANT LE REGLEMENT DE PLAN D’'URBANISME N° 16-429

ATTENDU QUE la municipalité a le pouvoir, en vertu de la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme,
de modifier son réglement de plan d’urbanisme;

ATTENDU QUE le réglement de refonte 16-23 du schéma d’aménagement et de développement
de la MRC Memphrémagog est entré en vigueur le 11 avril 2024 et que le présent réglement se
doit d’étre concordant a ce réglement 16-23 et ses amendements subséquents, dans un délai de
2 ans;

ATTENDU QUE le contenu du document cité ci-avant énonce des orientations d’aménagement
et de développement ainsi que des normes d’aménagement pour le territoire de la municipalité
régionale de comté de Memphrémagog et, conséquemment, pour le territoire de la municipalité
d’Austin;

ATTENDU QUE la procédure d’adoption applicable a été régulierement suivie;
ATTENDU QU’un avis de motion a diment été donné lors d'une séance tenue le 3 ao(t 2026;

ATTENDU QU’une assemblée de consultation a été tenue le 2026;

EN CONSEQUENCE,

IL EST PROPOSE PAR
ET APPUYE PAR

QUE LE CONSEIL ADOPTE LE REGLEMENT QUI SUIT :
1. Le préambule fait partie intégrante du présent réglement.

2. La section « Avant-Propos » du réglement de plan d’urbanisme n° 16-429 de la
municipalité d’Austin, est modifiée comme suit :

a) En ajoutant un alinéa a la fin qui se lit comme suit :

« En 2018, la MRC a entamé le processus de révision de son schéma d’aménagement
en adoptant une nouvelle vision stratégique du développement durable. Une tournée
de consultation des municipalités a ensuite eu lieu en 2019. Au fil des ans, une
multitude de données aussi bien territoriales que statistiques ont été accumulées. Les
nouvelles technologies nous permettent d’avoir accés a des informations plus précises
pour mener les différentes analyses nécessaires a la connaissance du milieu. Ce
premier schéma d’aménagement et de développement durable (SADD) constitue un
document d’avenir. Aprés l'adoption de différents projets et réglements de
remplacement entre 2020 et 2023 et négociations avec le gouvernement, le SADD est
finalement entrée en vigueur le 11 avril 2024. La municipalité doit apporter les
modifications nécessaires de concordance a ses réglements d’urbanisme, dans les 2
ans de I'entrée en vigueur du SADD, tel que prescrit par I'article 59 de la Loi sur
'aménagement et 'urbanisme (LAU). »

3. La section « La vision d’'aménagement » et la sous-section « La conformité au schéma
d’aménagement » de ce réglement de plan d'urbanisme, est modifiée comme suit

a) Enremplagant 'ensemble des alinéas a I'exception du 1¢, par les alinéas suivants :
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« La MRC a identifié cinq orientations d’'aménagement a l'intérieur du SADD révisé
16-23 a partir d’'une caractérisation du territoire et des enjeux d’'aménagement.

L'orientation 1 du SADD soit « Assurer la préservation et la valorisation de
I'environnement et des milieux naturels, valeurs fondamentales de la population et
gages d’un cadre de vie de qualité. » est trés fortement liée a la 1™ orientation d’Austin.
En effet avec des objectifs liés notamment aux milieux naturels, a la qualité de la
ressource hydrique, au maintien de la biodiversité, aux massifs forestiers et aux
changements climatiques, cette orientation du SADD se retrouve presqu’entiérement
couverte par l'orientation 1 d’Austin qui traite d’'un milieu naturel exceptionnel a
préserver et de la qualité des écosystémes terrestres et aquatiques a considérer dans
les choix d’'aménagement.

Les orientations 2 et 4 du SADD soit « Elaborer des concepts d’'aménagement du
territoire respectant le potentiel et les caractéristiques des milieux afin d’encourager
une occupation dynamique du territoire et d’assurer les services nécessaires au
maintien et au renforcement des communautés » et « Reconnaitre le réle du
patrimoine et de la culture dans le développement de la MRC et en favoriser la mise
en valeur. » sont liés a la 2° orientation d’Austin. En effet, cette orientation d’Austin qui
traite de I'occupation optimale et durable du territoire mais aussi la mise en place de
milieux de vie accueillants et sécuritaires est en lien direct avec l'orientation 2 du
SADD. Dans la 2¢ orientation d’Austin, il est aussi question du patrimoine et de la
politique culturelle de la municipalité. On retrouve d’ailleurs une énumération du
patrimoine batit et religieux, des objets et monuments patrimoniaux, des sites et lieux
historiques ainsi que des paysages culturels patrimoniaux. Le gouvernement oblige
également la municipalité a couvrir les batiments patrimoniaux par un réglement de
démolition et un réglement sur I'entretien et 'occupation. Cette orientation cadre donc
également dans l'orientation 4 du SADD.

L’orientation 5 du SADD soit « Favoriser le développement d’'un tissu économique
diversifié et structurant tout en consolidant les secteurs existants » quant a elle est
étroitement liée a la 3° orientation d’Austin. En effet, Austin a adopté une orientation
de développement économique adapté au milieu naturel et de villégiature et favorisant
une certaine concentration des activités. On y retrouve des précisions sur le noyau
villageois et la concentration des usages urbains, mais aussi sur la partie agricole et
'agrotourisme. Cette derniére partie concernant I'agriculture est davantage liée a
l'orientation 2 du SADD.

Finalement, I'orientation 3 du SADD soit « Renforcer l'identité régionale et la mise en
commun des forces municipales en prenant en considération les besoins et les
aspirations de lI'ensemble des communautés et des populations occupant le
territoire. » est plus une orientation a envergure régionale. Néanmoins, I'objectif lié a
la participation citoyenne se traduit dans le plan d’'urbanisme d’Austin car dans la
préparation du projet de refonte de ce plan, un vaste chantier de planification
stratégique s’est échelonné sur 2 ans et a inclut une multitude de consultations
citoyennes dont 6 chantiers sectoriels et 2 forums citoyens. Aussi, 'objectif visant a
assurer une cohabitation harmonieuse des différents usages est intégré a méme les
deux premiéres orientations d’Austin.

Ainsi a la lumiére de la comparaison entre les orientations et objectifs du SADD et du
plan d'urbanisme, la concordance est assurée entre ces deux documents de
planification régionale et locale. »;

La section « La mise en ceuvre » et la sous-section « Les grandes affectations du sol et la
densité d’'occupation » de ce réglement de plan d'urbanisme, est modifiée comme suit

a) En ajoutant dans la section « Aire lac et milieu humide (en zone verte) » ainsi que
dans la section « Aire lac et milieu humide (en zone blanche) », a la fin du 1¢" alinéa
de chaque section, les mots suivants :

« Bien que des nouveaux milieux humides ont été répertoriés et que 'ensemble des
milieux humides ont été catégorisés selon leur importance (en protection, en
développement durable, non priorisé€, etc.) dans une modification récente du SADD,
ceux-ci ne seront pas ajoutés dans cette affectation. lls seront ajoutés sur la carte des
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b)

d)

territoires d’intérét du plan d’urbanisme et du réglement de zonage et des normes
spécifiques encadreront ces milieux au réglement de zonage. »;

En ajoutant dans la section « Les aires urbaines locales et de redéveloppement, entre
le 2°¢ et le 3° alinéa, les deux alinéas suivants :

« L’aire urbaine et la limite du périmétre urbain ont été modifiées a deux endroits dans
le SADD révisé et une modification de concordance est nécessaire. D’'une part 'aire
urbaine est agrandie vers le nord, de part et d’autre du chemin Millington et vient
englober I'ensemble de l'aire rurale extension potentielle du périmétre urbain. A
linverse, l'aire urbaine est réduite a l'ouest au profit de l'aire rurale extension
potentielle du périmétre urbain. Le périmétre urbain s’arrétera au chemin du Major et

au chemin Channel Hill.

De plus, en concordance avec le SADD, deux zones de réserves ayant des terrains
vacants sont ajoutées au plan de zonage (5.16-Ulr et 5.34-ULr) afin de prioriser les
autres terrains vacants pour le développement a venir a I'intérieur du périmétre urbain.
Dans ces zones de réserves, aucun nouvelle rue ne pourra étre construite. Un
mécanisme de transfert d’'une zone de réserve a une zone prioritaire ou de retrait
d’'une zone de réserve est prévue au SADD et la municipalité verra a suivre le
mécanisme lorsque ce sera le moment opportun. »;

En remplagant dans le titre de la section « Les aires rurale, rurale de connectivité
faunique, rurale plan d'ensemble et rurale d'extension potentielle du périmétre
urbain », le mot « et » par une virgule et en ajout a la fin les mots « ainsi que les aires
rurales-paysagere et rurales-paysageére plan d’ensemble »,

En ajoutant dans la section « Les aires rurale, rurale de connectivité faunique, rurale
plan d’ensemble et rurale d’extension potentielle du périmétre urbain », a la fin, les
alinéas suivants :

« Deux nouveaux types d’aires rurales sont ajoutés afin de refléter la nouvelle
affectation paysagére-forestiére au SADD révisé et afin de circonscrire la densité
d’occupation dans ce secteur. Une aire de type rurale-paysagére (RUP) est ajoutée
pour les terrains riverains au lac Memphrémagog (baie Sargent et baie Austin), au sud
et a 'ouest de Saint-Benoit-du-lac. Une aire de type rurale-paysageére plan d’ensemble
(RUPpe) est ajoutée a deux endroits : une premiére a I'ouest du Lac Gilbert et au nord
du chemin du Lac-Nick et adjacent a la limite municipale (comprenant notamment le
chemin Lakeview Est) et une seconde au nord du développement Quatre-Saisons et
a 'ouest du Lac Webster. Ces aires seront représentées par des zones spécifiques
au plan de zonage (zones 3.1-Rupe, 3.2-Rupe, 5.1.A-Rupe et 7.10-RU). La densité
d’occupation doit étre faible a ces endroits, la superficie minimale exigée pour un lot
ne pouvant étre inférieure a 10 000 m? dans ces secteurs.

De plus, trois secteurs de consolidation en milieu rural sont ajoutés a I'annexe X du
réglement de zonage. Des nouvelles rues seront permises uniquement dans ces trois
secteurs a l'extérieur du périmeétre urbain, en concordance avec le SADD. Ces
secteurs se retrouvent au nord-ouest du Lac Gilbert, au nord-est du lac Malaga et a
I'ouest du chemin North a la hauteur des chemins Hoops et des Fleurs. »;

La section « La mise en oceuvre » et la sous-section « 2-Les infrastructures » de ce
reglement de plan d’'urbanisme, est modifi€e comme suit

a)

b)

En remplacant dans la section « Réseau routier » et au 2¢ alinéa, la parenthése qui se
lit « (& I'exception des flots déstructurés identifiés ou pour desservir un équipement
public) » par la parenthése suivante « ( a I'exception de bouclage de rue existante
selon certaines conditions) »;

En remplacant dans la section « Réseau routier », le 3° alinéa par ce qui suit :

« A I'extérieur du périmétre urbain, il existe maintenant dans le SADD une restriction
régionale quant a I'expansion du réseau routier. En effet, les nouvelles rues ne seront
permises quand dans des secteurs de consolidation qui seront montrés a 'annexe X
du réglement de zonage. Ces secteurs se retrouvent au nord-ouest du Lac Gilbert, au
nord-est du lac Malaga et a 'ouest du chemin North a la hauteur des chemins Hoops
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et des Fleurs. Il sera toutefois permis hors des secteurs de consolidation des
bouclages de rues existantes a des fins d'utilité et de sécurité publique. Les
paramétres encadrant ce prolongement de rue seront déterminés dans les réglements
de lotissement et zonage. »;

¢) Enremplagant dans la section « Réseau routier », le 7¢ alinéa par ce qui suit :

« De plus et également en concordance avec le SADD, toute nouvelle rue et tout
prolongement ou bouclage de rue existante, a I'extérieur du périmétre urbain, sera
assujetti au réglement de PIIA et a des critéres d’évaluation, avant I'émission du
permis de lotissement et du certificat de construction de rue. Aussi, une zone de
contrainte sonore de l'autoroute 10 est ajoutée et des normes d’éloignement et des
mesures de mitigation sont prévues au réglement de zonage. »;

d) Eninsérant dans la section « Réseau routier », un alinéa a la fin qui se lit comme suit :

« La MRC a noté dans le SADD certaines problématiques observées sur le réseau
routier supérieur a Austin, a savoir pour la route 112, le passage a niveau dangereux
(secteur du stationnement du parc municipal Chagnon-Shonyo) et une vitesse trop
élevée dans ce secteur compte tenu du passage piétonnier pour accéder aux sentiers
du parc national du Mont-Orford. »;

e) Eninsérant dans la section « Autres réseaux de transport », au 2° alinéa et entre le 3°
et 4° phrase, la phrase suivante : « En concordance au SADD, une distance minimale
d’éloignement pour tout nouvel usage sensible sera intégrée au réglement de
zonage. »;

f)  En insérant dans la section « Autres réseaux de transport », au 6° alinéa et a la 2°
phrase, entres les mots « Une ligne de transport de 120 kV traverse le territoire d’est
en ouest » et les mots « presque parallélement a la voie ferrée », les mots « ainsi
qgu’une ligne de transport de 49 kV »;

g) Enremplagant dans la section « Autres réseaux de transport », le dernier alinéa, par
l'alinéa suivant : « Deux gazoducs traversent le territoire d’est en ouest, de part et
d’autre de l'autoroute 10. lls ne desservent aucun client dans la municipalité. En
concordance au SADD, une distance minimale d’éloignement pour les batiments selon
leur vocation sera intégrée au réglement de zonage. »;

6. La section « La mise en ceuvre » et la sous-section « 3-Les caractéristiques naturelles »
de ce reglement de plan d’'urbanisme, est modifiée comme suit

a) En ajoutant au 5° alinéa, le texte qui suit :

« La MRC a mis en place un PRMHH (plan régionale des milieux humides et
hydriques) qui est entré en vigueur le 6 décembre 2023. Par la suite, des
amendements sont venus intégrés les dispositions réglementaires a l'intérieur du
SADD. La municipalité verra a intégrer les nouvelles dispositions concernant les
milieux humides et hydriques a l'intérieur de ses réglements d’'urbanisme. Aussi et
en concordance au SADD, des tunnels d’arbres sont identifiés a trois endroits et
des normes encadrant la coupe seront ajoutées. Les aires protégées ou sites de
conservation (site de conservation volontaire et milieu naturel de conservation
volontaire, réserve naturelle reconnue et parc national) sont également identifiés.
Finalement et bien que déja considérés par Austin dans la refonte de ses
réglements d’urbanisme en 2016, des massifs forestiers et corridors fauniques sont
présentés au SADD. Un arrimage entre les données déja présentes et celles du
SADD est a prévoir »;

7. La section «La mise en oeuvre » et la sous-section « 4-Les caractéristiques
anthropiques » de ce réglement de plan d’'urbanisme, est modifi€e comme suit

a) En ajoutant au 1°" alinéa, le texte qui suit :

« Est également identifié les TIAM (territoires incompatibles avec 'activité miniére)
en concordance au SADD. »;
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8. L’annexe | de ce réglement de plan d’urbanisme, concernant le plan des grandes
affectations du territoire, est modifi€ée comme suit :

a)

f)

En agrandissant I'aire urbaine locale (UL) @ méme l'aire rurale extension potentielle
du périmétre urbain (RUpu) et en déplagant la limite du périmétre urbain, comme il
est montré a I'annexe | du présent réglement pour en faire partie intégrante;

En agrandissant l'aire rurale extension potentielle du périmétre urbain (RUpu) a
méme l'aire urbaine locale (UL) et en déplacant la limite du périmétre urbain. L’aire
rurale extension potentielle du périmétre urbain (RUpu) est également agrandie
légérement a méme des aires agro-forestiéres pour ajuster la limite de la zone verte
agricole versus la zone non agricole, comme il est montré a 'annexe Il du présent
réglement pour en faire partie intégrante;

En créant une aire rurale-paysagere plan d’ensemble (RUPpe) a méme 'ensemble
d’'une aire rurale plan d’ensemble (Rupe), comme il est montré a I'annexe Il du
présent réglement pour en faire partie intégrante;

En créant une aire rurale-paysagére plan d’ensemble (RUPpe) a méme une partie
d’'une aire rurale plan d’ensemble (Rupe), comme il est montré a 'annexe IV du
présent réglement pour en faire partie intégrante;

En créant une aire rurale-paysagére (RUP) a méme I'ensemble d’une aire rurale
(RU), comme il est montré a I'annexe V du présent réglement pour en faire partie
intégrante;

En agrandissant l'aire résidentielle-villégiature (RV) a méme une partie de laire
rurale (RU), et une 2¢ fois a méme l'aire rurale plan d’ensemble (RUpe), comme il
est montré a 'annexe VI du présent reglement pour en faire partie intégrante;

En agrandissant l'aire rurale (RU) a méme une partie de l'aire résidentielle-
villégiature (RV), comme il est montré a 'annexe VII du présent réglement pour en
faire partie intégrante;

En agrandissant I'aire agro-forestiére type 2 (AF2) & méme I'ensemble d’une aire
agro-forestiére type 1 (AF1), comme il est montré a I'annexe VIII du présent
réglement pour en faire partie intégrante;

9. L’annexe Il de ce réglement de plan d’urbanisme, concernant le réseau de transport et
tracés projetés, est modifiée comme suit :

a)

b)

c)

d)

En supprimant dans la légende et sur le plan a deux endroits les corridors de
gestion des acceés routiers;

En supprimant dans la Iégende et sur le plan a deux endroits pour le chemin Duval
et le chemin du Lac-Nick, la route intermunicipale (classification de la MRC);

En ajoutant dans la Iégende et sur le plan de part et d’autre de I'autoroute #10, une
zone de contrainte sonore, comme il est montré avec une image a I'annexe 1X du
présent réglement pour en faire partie intégrante;

En ajoutant dans la Iégende et sur le plan dans la partie nord de la municipalité (tel
que montré sur la carte 24 du SADD) une ligne électrique aérienne 49 kV);

10. L’annexe lll de ce réglement de plan d'urbanisme, concernant les territoires d’intérét
d’origine naturelle et anthropique, est modifi€e comme suit :

a)

b)

En remplacant dans la légende et sur ce plan, les milieux humides par la
cartographie du SADD comportant les 5 types de milieux humides, comme il est
montré avec des images a I'annexe X du présent réglement pour en faire partie
intégrante;

En ajoutant dans la Iégende et sur ce plan, 3 tunnels d’arbres sur les chemins
Taylor, Millington et Patch. Le tout tel que montré avec une image a I'annexe Xl du
présent réglement pour en faire partie intégrante;
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c) En ajoutant dans la légende et sur ce plan, les aires protégées ou site de
conservation (idem carte 8 du SADD), comme il est montré avec une image a
'annexe Xl du présent réglement pour en faire partie intégrante;

11. L’annexe IV de ce réglement de plan d’'urbanisme, concernant les territoires de contraintes
d’origine naturelle et anthropique, est modifi€e comme suit :

a) En remplacant dans la Iégende et sur ce plan, les milieux humides par la
cartographie du SADD comportant les 5 types de milieux humides, comme il est
montré avec des images a I'annexe X du présent réglement pour en faire partie
intégrante;

b) En corrigeant la limite du périmétre d'urbanisation sur le plan, tel que modifié a
'annexe | et Il du présent réglement;

c) En ajoutant un feuillet 2 & cette annexe et en ajoutant dans la légende et sur le
plan, les territoires incompatibles avec l'activité miniere (TIAM), comme il est
montré a I'image de l'annexe Xlll du présent réglement pour en faire partie
intégrante;

12. Le présent réglement entrera en vigueur conformément a la Loi.

Lisette Maillé Manon Fortin
Mairesse Directrice générale et greffiere-
trésoriére
Avis de motion 3 aolt 2026
Adoption du Projet de réglement 3 aolt 2026

Avis public de 'assemblée de consultation publique
Consultation publique

Adoption du réglement

Entrée en vigueur (certificat de la MRC)

Avis public d’entrée en vigueur
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Annexe | « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

=
i)
2

Aprés la modification

o

:

Agrandissement de I'aire urbaine locale (UL)
a méme I'ensemble d’une aire rurale extension
potentielle du périmétre urbain (RUpu)
et en déplacant la limite du périmétre urbain
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Annexe Il « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

L L B
Chemindu Major

CheminPat:

= s s == ==~

T Agrandissement de l'aire rurale extension potentielle
du périmétre urbain (RUpu) a méme l'aire urbaine locale (UL)
et une partie de 'aire agro-forestiére et en déplagant la limite du périmétre urbain
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Annexe Il « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification
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Création d’une aire rurale-paysageére plan d’ensemble (RUPpe)
a méme I'ensemble de l'aire rurale plan d’ensemble (RUpe)
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Annexe IV « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

Chemin Gai,

s Geais-Bleus

Aprés la modification

———
— -
o

Chemin Galiy

RU

E Geais-Bleus

Création d’une aire rurale-paysageére plan d’ensemble (RUPpe)
a méme une partie de l'aire rurale plan d’ensemble (RUpe)
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Annexe V « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

Saint-Benoit-du-Lac

Aprés la modification

Saint-Benoit-du-Lac

Création d’une aire rurale-paysagére (RUP)
a méme I'ensemble de l'aire rurale (RU)
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Annexe VI « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

Aprés la modification

1\ Agrandissement de I'aire résidentielle-villégiature (RV)
a méme une partie de l'aire rurale (RU)
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Annexe VI (suite) « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

yle|ouiwayd

Aprés la modification

s Sirrelles

\
r
yie| QU ayg
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i ﬁ."fs

1\ Agrandissement de I'aire résidentielle-villégiature (RV)
a méme une partie de l'aire rurale plan d’ensemble (RUpe)
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Annexe VIl « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

Aprés la modification

fa ng Helland

hemindu Lac-Kj

N

1\ Agrandissement de I'aire rurale (RU)
a méme une partie de l'aire résidentielle-villégiature (RV)
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Annexe VIl « Annexe | du plan d’urbanisme »

Avant la modification

Chemin Pat

Aprés la modification

"\ ‘
"’,_.--‘

y 4

=

CheminduMapr

Chemin Pat

Agrandissement de I'aire agro-forestiére type 2 (AF2)
a méme I'ensemble de 'aire agro-forestiére type 1 (AF1)
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Annexe IX « Annexe Il du plan d’urbanisme »

st J

L.%c Orford

‘Malley

Austin |

- Zone de contrainte sonore*
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Annexe X « Annexe lll du plan d’urbanisme »
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D Limite municipale Utilisation durable
E Lots - Non priorisé
Milieux humides /7 Non applicable (domaine de I'Etat)

- Protection Non applicable (littoral)
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Annexe X (suite) « Annexe lll du plan d’urbanisme »
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D Limite municipale - Utilisation durable

|:| Lots - Non priorisé

Milieux humides Non applicable (domaine de I'Etat)
B protection Non applicable (littoral)
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Annexe X (suite) « Annexe lll du plan d’urbanisme »

o !

A ¥ Knowlton Landing

Y ‘g
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Annexe Xl « Annexe lll du plan d’urbanisme »
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Annexe Xll « Annexe Ill du plan d’urbanisme »
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Annexe Xlll « Annexe IV du plan d’urbanisme »
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